
東京商工リサーチ

2016年4月 -1-

負債総額が4カ月ぶりの100億円割れ

東京商工リサーチがまとめた2016年4月の不動産業倒産の件数が28件（前年同月比

15.1％減）で、3カ月連続で前年同月を下回った。

負債総額は57億5,800万円（前年同月比10.8％減）で、2015年12月（98億2,300万円）以

来の100億円割れになった。

従業員数別では10人以上がゼロ（前年同月ゼロ）に対して、5人未満が26件（構成比

92.8％）と小規模企業が9割を占めた。形態別では、破産と特別清算が合わせて26件（同

92.8％）にのぼり、事業消滅型がほとんどを占めることに変わりがない。4月の「中小企

業金融円滑化法」の貸付条件変更利用後倒産は発生なし（前年同月ゼロ）。

倒産概況

問合先：経済研究室
電 話：03(6910)3157

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

倒産件数

28 件

前年同月比 ▲ 15.15%

2015年4月 33 件

前月比 ＋ 33.33%

2016年3月 21 件

 ※TSRの倒産集計は、1952年の集計開始以来、法的倒産と私的倒産を含む

2016（平成28）年4月度 不動産業の倒産

（負債額1,000万円以上の企業倒産）

▲ 70.36%

194億3,000万円

負債総額

57億5,800万円

▲ 10.85%

64億5,900万円

不動産業の倒産　月次推移 （負債総額単位：百万円）

件数 負債総額 件数 負債総額 件数 負債総額 件数 負債総額

１月 38 33,087 31 181,343 18 2,614 27 18,832

２月 20 6,793 24 3,575 24 6,881 21 30,460

３月 28 4,928 30 10,154 25 25,104 21 19,430

４月 24 6,986 28 19,294 33 6,459 28 5,758

５月 34 14,407 20 9,957 27 3,809 #N/A

６月 21 8,445 23 4,868 23 2,042 #N/A

７月 19 25,271 33 15,636 17 5,825 #N/A

８月 27 31,972 38 24,378 19 17,384 #N/A

９月 24 4,144 31 5,974 22 3,483 #N/A

10月 29 23,631 32 6,378 17 4,294 #N/A

11月 26 13,220 23 2,094 26 3,633 #N/A

12月 25 9,113 27 59,042 22 9,823 #N/A

年 計 315 181,997 340 342,693 273 91,351 97 74,480

2016(平成28)年　　　年

月

2013(平成25)年 2014(平成26)年 2015(平成27)年
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各種動向

業種別では、中分類において、不動産取引業が15件（前年同月比31.8％減、前年同月22

件）、不動産賃貸業・管理業が13件（同18.1％増、同11件）だった。

さらに小分類では、建物売買業，土地売買業が前年同月同数の8件、不動産代理業・仲

介業が7件（前年同月比50.0％減、前年同月14件）、不動産賃貸業が前年同月同数の6件、

不動産管理業が5件（前年同月2件）、貸家業，貸間業と駐車場業が各1件の順。

原因別では、最多が販売不振の15件（前年同月比6.2％減、前年同月16件）。次いで、

他社倒産の余波5件（同66.6％増、同3件）、既往のシワ寄せ（赤字累積）3件（同70.0％

減、同10件）、事業上の失敗と設備投資過大が各2件と続く。

形態別では、破産が22件（前年同月比24.1％減、前年同月29件）で最も多く、全体の約

8割（構成比78.5％）を占めた。次いで、特別清算が4件（前年同月2件）、取引停止処分

が2件（同2件）など。

資本金別では、1千万円以上5千万円未満が15件（前年同月比7.1％増、前年同月14

件）、1百万円以上5百万円未満が8件、5百万円以上1千万円未満が2件だった。

負債額別では、1億円未満が14件（前年同月比26.3％減、前年同月19件）。負債10億円

以上の大型倒産は2件（前年同月1件）発生した。

従業員数別では、5人未満が26件（構成比92.8％）と小規模企業が全体のほとんどを占

め、10人以上がゼロ（前年同月ゼロ）だった。

2016年4月の不動産業の倒産件数は28件（前年同月比15.1％減、前年同月33件）。3カ月

連続で前年同月を下回った。

4月の地区別では、9地区のうち3地区で前年同月を下回った。内訳は近畿（6→3件）、

九州（3→ゼロ）、北陸（1→ゼロ）だった。一方、増加は中部（3→4件）と北海道（ゼロ

→1件）の2地区。前年同月同数が東北（1→1件）と関東（19→19件）の2地区。このほ

か、中国と四国が前年同月と同様に発生なしだった。

4月の負債総額は、57億5,800万円（前年同月比10.8％減）で、2カ月連続で前年同月を

下回った。100億円を割り込んだのは、2015年12月以来4カ月ぶりのこと。

形態別では、事業消滅型の破産と特別清算が合わせて26件（構成比92.8％）にのぼった

のに対して、事業再建型の民事再生法は発生なしだった。

当面、不動産業の倒産が急増する要因は見当たらない。ただし、不動産取引が活発な大

都市圏や都市部に対して、地方や郊外は低迷が目立つという二極化傾向が進んでいる。

また、不動産業者からは「昨年秋以降は業況が下降気味」、「景気の先行き懸念から様

子見の傾向が見られ、物件購入までに時間がかかる顧客が増加している」などの声が出て

いる。

不動産業の業況は、前年と比べて緩やかに回復しているが、消費税率の引き上げ前に

は、まだ戻っていないとする業者が多い。このため、小規模企業を中心に今後の推移を見

る必要がある。

今後の見通し



東京商工リサーチ

2016年4月 -3-

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

1,600

1,800

2,000

0

5

10

15

20

25

30

35

40

1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112

2013(平成25)年 2014(平成26)年 2015(平成27)年 2016(平成28)年

（億円）（件）
不動産業の倒産 月次推移

件数 負債

2016（平成28）年4月度不動産業 原因別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 事業上の失敗 2 7.14% ▲33.33% 3 210 3.64% ▲77.94% 952

 事業外の失敗 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

 融手操作 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

（小計） ( 2 ) ( 7.14% ) (▲33.33% ) ( 3 ) ( 210 ) ( 3.64% ) (▲77.94% ) ( 952 )

 運転資金の欠乏 1 3.57% - 0 135 2.34% - 0

 金利負担の増加 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

（小計） ( 1 ) ( 3.57% ) - ( 0 ) ( 135 ) ( 2.34% ) - ( 0 )

他社倒産の余波 5 17.85% 66.66% 3 1,692 29.38% 330.53% 393

既往のシワ寄せ ①赤字累積 3 10.71% ▲70.00% 10 1,150 19.97% ▲68.60% 3,663

信用性低下 取引先の打切り 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

販売不振 ② 15 53.57% ▲6.25% 16 1,246 21.63% ▲10.42% 1,391

売掛金等回収難 ③ 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

在庫状態悪化 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

設備投資過大 2 7.14% - 0 1,325 23.01% - 0

その他 偶発的原因 0 0.00% ▲100.00% 1 0 0.00% ▲100.00% 60

28 100.00% ▲15.15% 33 5,758 100.00% ▲10.85% 6,459

18 64.28% ▲30.76% 26 2,396 41.61% ▲52.59% 5,054不況型倒産（①+②+③）

負債総額（百万円）

合計

主因 明細
件数

放漫経営

過小資本

2016（平成28）年4月度 主な「不動産業」の倒産

資本金 負債額

（千円） （百万円）

012336947  （株）レムズ 北海道 10,000 1,000  他社倒産の余波  特別清算

280001010  （株）ＩＳ管理 茨城県 10 900  設備投資過大  破産

340209526  桂造園（株） 山梨県 10,000 482  他社倒産の余波  破産

420001840  中田硝子（株） 長野県 48,000 425  設備投資過大  破産

322498392  （株）菱和ハウジング 千葉県 13,000 385  販売不振  破産

企業コード 倒産形態商号 所在地 倒産原因
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2016（平成28）年4月度不動産業 形態別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 会社更生法 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

 民事再生法 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

（再建型） ( 0 ) ( 0.00% ) - ( 0 ) ( 0 ) ( 0.00% ) - ( 0 )

 破産 22 78.57% ▲24.13% 29 4,488 77.94% ▲17.45% 5,437

 特別清算 4 14.28% 100.00% 2 1,230 21.36% 269.36% 333

（消滅型） ( 26 ) ( 92.85% ) (▲16.12% ) ( 31 ) ( 5,718 ) ( 99.30% ) (▲0.90% ) ( 5,770 )

法的倒産 26 92.85% ▲16.12% 31 5,718 99.30% ▲0.90% 5,770

 取引停止処分 2 7.14% 0.00% 2 40 0.69% ▲94.19% 689

 内整理 0 0.00% - 0 0 0.00% - 0

私的倒産 2 7.14% 0.00% 2 40 0.69% ▲94.19% 689

合計 28 100% ▲15.15% 33 5,758 100% ▲10.85% 6,459

2016（平成28）年4月度不動産業 資本金別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

1億円以上 0 0.00% -  0 0 0.00% -  0

5千万円以上 0 0.00% ▲100.00% 2 0 0.00% ▲100.00% 1,000

1千万円以上 15 53.57% 7.14% 14 4,192 72.80% 3.37% 4,055

5百万円以上 2 7.14% ▲66.66% 6 240 4.16% 83.20% 131

1百万円以上 8 28.57% ▲20.00% 10 396 6.87% ▲67.27% 1,210

1百万円未満 1 3.57% -  0 900 15.63% -  0

個人企業他 2 7.14% 100.00% 1 30 0.52% ▲52.38% 63

合計 28 100% ▲15.15% 33 5,758 100% ▲10.85% 6,459

2016（平成28）年4月度不動産業 負債額別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

10億円以上 2 7.14% 100.00% 1 2,000 34.73% 45.98% 1,370

5億円以上 1 3.57% ▲66.66% 3 900 15.63% ▲64.04% 2,503

1億円以上 11 39.28% 10.00% 10 2,537 44.06% 28.00% 1,982

5千万円以上 1 3.57% ▲75.00% 4 52 0.90% ▲77.68% 233

1千万円以上 13 46.42% ▲13.33% 15 269 4.67% ▲27.49% 371

合計 28 100% ▲15.15% 33 5,758 100% ▲10.85% 6,459

件数 負債総額（百万円）
負債額

負債総額（百万円）件数

負債総額（百万円）

形態

資本金
件数

2016（平成28）年4月度不動産業 業種小分類別倒産状況

当月 構成比 前年同月比 前年同月 当月 構成比 前年同月比 前年同月

 建物売買業，土地売買業 8 28.57% 0.00% 8 1,155 20.05% ▲31.20% 1,679

 不動産代理業・仲介業 7 25.00% ▲50.00% 14 361 6.26% ▲83.21% 2,151

 不動産賃貸業 6 21.42% 0.00% 6 1,770 30.73% 12.09% 1,579

 貸家業，貸間業 1 3.57% ▲66.66% 3 40 0.69% ▲95.74% 940

 駐車場業 1 3.57% -  0 482 8.37% -  0

 不動産管理業 5 17.85% 150.00% 2 1,950 33.86% 1672.72% 110

合計 28 100.00% ▲15.15% 33 5,758 100.00% ▲10.85% 6,459

小分類
件数 負債総額（百万円）


